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Investicna stratégia fondu

Podielovy fond patri do kategdrie Specidlnych podielovych fondov nehnutelnosti rastového charakteru. Je
zamerany predovsetkym na investicie priamo do nehnutelnosti (kancelarske budovy, rezidenéné a obchodné
objekty, objekty sluzieb, cestovného ruchu a logistické centra) prostrednictvom majetkovych Gcasti v Specialnych
realitnych spolocnostiach. Investicie su orientované na nehnutelnosti prindsajuce stabilny vynos.

Zakladné informacie

Cista hodnota aktiv ( k 31.12.2020) 266 306 907,67 EUR
Aktualna hodnota podielu ( k 30.9.2020) 0,074824 EUR
Pociatocna hodnota PL 0,033194 EUR
Bankové spojenie CSOB, a.s. SK82 7500 0000 0002 5506 1913
Zaciatok vydavania PL 20. 11. 2006
Minimalna vyska vstupnej investicie od 20,00 EUR
Minimalna vyska nasledujlicej investicie od 20,00 EUR
Rizikovy profil ( ukazovatel’ SRRI podla KIID) E
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Komentar portfolio manazéra

Posledny kvartal ,nevsedného” roku prepisoval na kapitalovych trhoch historické tabulky a priniesol rekordné Urovne akciovych indexov
(hlavne v USA, Eurdpa zaostavala). Trhy napriek sa zhorSujucej situdcii (ndstup druhej viny COVID-19) tazili z optimizmu — aplikacie vakcin,
dalSia podpora likvidity zo strany centrélnych bank, viadne stimuly na podporu zamestnanosti a pod. Tento kvartal ni¢ nedokézalo zmenit
Lbyciu” naladu investorov. Uvidime, aké budu reakcie investorov ked” miera optimizmu klesne a trhy si viac zacnu vsimat' realne vysledky
firiem. Rozpor medzi vyvojom realnej ekonomiky (pokracujuce spomalenie) a vyvojom trhov (rast) nadobudda z nasho pohladu vysokud
disproporciu. Pri takomto bycom trende je vsak velmi tazké najst rozumnu mieru alokécie jednotlivych tried aktiv.

Pri jednotlivych triedach nehnutelnosti zacina byt zrejmy dopad vyvoja situacie a vplyv jednotlivych faktorov. Preto vidime celkovy pokles
transakénej aktivity v ramci vSetkych realitnych tried a rastdci vyvoj miery neobsadenosti kancelarskych budov. Na druhej strane silnejuci
dopyt po logistickych priestoroch. Ocakavame, Ze v priebehu 1.-2. kvartalu 2021 trh absorbuje vacsinu negativnych vplyvov a postupne sa
zacne prejavovat nielen rastica zmena dopytu, ale aj vacsia transakéné aktivita. Napriek pretrvavajucemu vyvoju situacie okolo COVID-19
a dopadov na vyvoj ekonomiky realitny trh nadalej ukazuje silnu rezistenciu a ceny Casti realitnych aktiv stdle zaznamenavaju rast. Nizky
dopyt pretrvava u nehnutelnosti zameranych na cestovny ruch. Cely rezidencny segment pokracuje v dynamickom raste nielen na
Slovensku, ale v celej strednej Eurdpe. Aktualne portfélio fondu dokaze absorbovat vykyvy cien jednotlivych realitnych segmentov a celkovo
prinasa pozitivnu vykonnost. Pracujeme na dalSej akvizicii v oblasti logistiky a radi by sme zvysili jej podiel v portféliu fondu. TaktieZ v ramci
existujuceho logistického areélu ideme realizovat' vystavbu dalSej skladovej haly a rozsirit' tak kapacitu prenajimatelnej plochy v aredli,
pricom aktualne uz evidujeme zaujemcov o prenajom ploch v novej planovanej hale, ¢o potvrdzuje rastici dopyt po skladovych priestoroch.
Na zdklade uzatvorenych novych najomnych zmliv ako aj re — negociacii aktualnych zmldv evidujeme, Ze napriek obavam o vyvoj
ekonomiky sektor nehnutelnosti nadalej vykazuje stabilitu hodnoty a cien v jednotlivych segmentoch trhu. Skladba portfélia fondu vytvarana
od jeho vzniku, aktivny pristup pri riadeni ndjomnych vztahov, hotovostnych tokov a trhova situacia ndm umoznuje dalej prindsat’ stabilny
vynos plynuici z nehnutelnosti v portféliu fondu.

Autor: Mgr. Vladimir Bolek, portfélio manazér Prvého realitného fondu.

Upozornenie: Hodnota investicie do podielového fondu sa méze aj znizovat a nie je zarucend navratnost pdvodne investovanej sumy. S investiciou do podielovych fondov je
spojené aj riziko. So Statutom, predajnym prospektom a klu¢ovymi informéaciami pre investorov fondov IAD Investments, sprav. spol., a. s. (dalej len ,IAD”") v slovenskom jazyku sa
mobzete oboznamit v sidle IAD, na predajnych miestach, v sidle depozitara alebo na www.iad.sk. V stlade so $tatutmi podielovych fondov méze podiel cennych papierov vydanych
$tatmi a medzinarodnymi organizéaciami, uvedenymi v prilohe $tatitov jednotlivych podielovych fondov, prekrocit 35% hodnoty majetku vo fonde. IAD je povinna vyplatit podielovy

list podielového fondu Prvy realitny fond a Korunovy realitny fond bezodkladne, najneskér véak v predizenej lehote 12 mesiacov. Majetok vo fonde Prvy realitny fond je podla
podmienok osobitného zékona investovany najmé do nehnutelnosti vratane prislusenstva na Ucely ich spravy a predaja, do majetkovych Gcasti v realitnych spolo¢nostiach a do
likvidnych finanénych aktiv, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Korunovy realitny fond ma minimalne 85% majetku nepretrzite
investovaného do podielovych listov fondu Prvy realitny fond.



http://www.iad.sk/
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Nehnutel'nosti v portféliu Prvého realitného fondu

ADMINISTRATIVNA BUDOVA D48

Varsava, celkova Uzitkova plocha: 26 173 m2, rok nadobudnutia: 2020

D48 je moderna administrativna budova triedy A vo varSavskej Stvrti Mokotow, ktora bola uvedena do prevadzky v auguste
2017. Budova v tvare "L" pozostava z dvoch kridiel s 11. a 8. poschodiami. Pre pohodlie ndjomcov a zamestnancov poskytuje
D48 priestory pre obchod a sluzby s reStauraciami, priestranné terasy usporiadané na troch poschodiach, chillout zénu ako aj
zelené plochy s modernou architektdrou. Medzi najvacsich najomcov patria popredné pol'ské a medzinarodné spolocnosti
SMYK, Intrum, Gemius a mFinanse (patriaca do skupiny mBank).

STEINERKA

Bratislava, celkova Uzitkova plocha: 12 000 m2, rok nadobudnutia: 2018

Administrativna budova STEINERKA Business Center ma viac ako 12 000m2 a na siedmych poschodiach kombinuje
administrativnu ¢ast’ s priestormi urenymi na poskytovanie sluzieb (900m2) a tiez 190 parkovacich miest. Kolaudacia prebehla
koncom roka 2017 a prvi ndjomcovia sa do novych administrativnych priestorov stahovali v marci 2018. V sucasnosti medzi
najvacsich ndjomcov patria medzinarodné spolo¢nosti Deutche Telekom Services Europe a Lucron Group.

LOGISTICKY PARK SOUTH BASE

Budapest, celkova Uzitkova plocha: 27 000 m2, rok nadobudnutia: 2018

Logisticky park South Base tvori kombinacia mestskych logistickych a vel'koplosnych skladovych jednotiek. Priemyselny park
Dunaharaszti, kde sa logisticky park South Base nachadza, je vzdialeny priblizne 15 km od centra Budapesti. Sklady pontkaju
takmer 27 000 m2 prenajimatelnej plochy logistickych priestorov. Skladové jednotky v logistickom parku st v sticasnosti pine
prenajaté. Zlozenie ndjomcov tvori vyvazeny mix madarskych pobociek vel'kych nadnarodnych spolocnosti a lokalnych, malych
a stredne vel’kych spolocnosti.

LAUGARICIO

Trencin, celkovéa Uzitkové plocha: 26 000 m2, rok nadobudnutia: 2016

OC Laugaricio bolo otvorené v roku 2009 a je dominantnym obchodnym centrom trencianskeho regionu. Spadova oblast’ s
dojazdom do 30 mindt zahffa priblizne 250 000 obyvatelov. Na ploche 26 000 m2 pontka
OC Laugaricio viac ako 120 znaciek. Medzi najomcov patria medzinarodne zname znacky C&A, CCC, H&M alebo Reserved.
Poloha OC Laugaricio umozriuje jeho d'alSie potencialne rozsirenie o 15 000 m2.

TWIN CITY A

Bratislava, celkova Uzitkova plocha: 16 500 m2, rok nadobudnutia: 2016

Twin City A sa nachadza v dynamicky sa rozvijajlcej stvrti na Mlynskych Nivach v Bratislave. Stavba bola dokoncend v roku
2015 a ponuka priblizne 16 500 m2 prenajimatel'nej plochy. Je plne obsadena radom prestiznych ndjomcov, akymi si napr.
spoloCnosti PWC, Merck Sharp&Dohme, Bayer, BNP Paribas Slovensko.

HOLIDAYPARK

Kovacova, celkova plocha pozemku: 178 000 m2, rok nadobudnutia: 2012

Rekreacny aredl spolu s kiipelnym aredlom vytvara vynimocné prostredie pre navstevnikov a rekreantov. Stcast'ou investicie
su aj rozsiahle stavebné pozemky susediace s arealom kupaliska. Vynimocnu pridand hodnotu investicii dava blizkost’ dvoch
velkych miest Banskej Bystrice a Zvolena.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNE

Obec I7a, Dolnéa Strehova, celkova plocha pozemku: 87 600 m2, rok nadobudnutia: 2011, 2012

Dve fotovoltaické elektrarne sa nachddzaji na juznom Slovensku v lokalite s najlepsimi podmienkami sine¢ného Ziarenia. Na
zaklade dlhodobych najomnych kontraktov a Stdtom garantovanej Grovni vykupnych cien je predpoklad zabezpecenia
stabilnych vynosov do budtcnosti.

LOGISTICKY PARK

Bratislava — Nové mesto, celkové plocha pozemku: 66 000 m2, rok nadobudnutia: 2010

Logisticky aredl sa nachadza v priemyselnej zoéne bratislavskej mestskej casti Nové mesto. Na pozemkoch
sa nachadza viacero skladovacich priestorov, vyrobné haly, dielne a administrativne budovy. Areal je komplexne vybaveny
inZinierskymi sietami.

BYTOVY KOMPLEX NOVA NITRA

Nitra — Staré mesto, celkové plocha pozemku: 47 800 m2, rok nadobudnutia: 2008
Projekt Nova Nitra sa nachadza v SirSom centre Nitry. Nova mestska Stvrt’ ponika moznosti nielen pre byvanie, pracu, ale aj
pre zabavu, nakupy a travenie volného Casu. Nova Nitra je investicny zamer meniaci vzhlad tejto Casti mesta.

ADMINISTRATIVNA BUDOVA

Bratislava — Staré mesto, celkova Uzitkové plocha: 3 124 m2, rok nadobudnutia: 2007

Architektonicky atraktivna administrativna budova je situovana v atraktivnej lokalite ned'aleko centra mesta. V budove sa
nachadzaju administrativne a obchodné priestory vratane priestrannych podzemnych garazi. Objekt je plne klimatizovany a
nadstandardne vybaveny.



